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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintlig forskoleverksamhet och befintlig
byggnad pa fastigheten for att mojliggora att verksamheten kan fortga. Utover att
bekrifta forskoleverksamheten syftar planen till att sdkerstilla att eventuella framtida
bebyggelser anpassas till den omkringliggande bebyggda miljon.

Likt tidigare detaljplan medger forslaget bostader och kontor och utéver det laggs
anvandningen forskola till.

Detaljplanen anpassas efter befintligt hus som finns pa fastigheten. Det innebar att
hogsta tillatna nockhojd hamnar 20 meter 6ver angivet nollplan i grundkartan.
Fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad med en byggnadsarea pa 575 kv sa
lange fastigheten forblir 6ver 2000 kvim. Komplementbyggnader till f6rskoleindamal
tillats upp till 55 kvm. Om fastigheten delas tillats varje fastighet bebyggas med en
huvudbyggnad med en byggnadsarea pa 160 kvm och komplementbyggnad pa 40 kvm.
Den totala bruttoarean for huvudbyggnad far inte 6verskrida 30 % av fastighetens
storlek. Minsta fastighetstorlek begransas till 1000 kvm, endast en huvudbyggnad per
fastighet och bara en bostadsldagenhet per huvudbyggnad, komplementbyggnader far
inte inredas med bostad.

Detaljplanen innebér en forbattring av dagvattenhanteringen med 6kad fordrojning
och rening av dagvatten.

Planen 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan som anger omradet som
huvudsakligen bostader vilket inrymmer samhallsservice som forskola.

Figur 1: Orienteringskarta
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

Detaljplanekarta med bestammelser, skala 1:500
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning

1.2. Utredningar, bilagor

Undersokning om betydande miljopaverkan, Taby kommun 2020-09-04
Trafikbullerutredning, Magenta akustik, 2020-11-23
Dagvattenutredning, Marktema, 2020-12-18

Trafikutredning, Trivector, 2020-11-30

Tradinventering, Arborkonsult, 2020-10-07

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Iterio 2021-01-28
Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Iterio, 2021-05-14
Utformning av forskolegard, Topia 2021-06-23

1.3. Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintlig forskoleverksamhet och befintlig

byggnad som finns péa fastigheten for att mojliggora att forskoleverksamheten kan

fortga. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstilla att eventuella framtida byggnader

anpassas till den omkringliggande bebyggda miljon.

1.4. Planprocessen

Planen upprattas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015)

I tolkningen for planbestammelser ska allmént rad for planbestammelser, BFS 2014:5-
DPB 1 tillampas (fran den 2 jan 2015).
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Figur 2: Figuren visar vart i planprocessen detaljplanen befinner sig, planen &r i antagandeskedet.

1.5. Bakgrund

Fastigheten Husmodern 6 har nyttjas till forskola med stod av tidsbegransat bygglov
sedan 2006. Taby kommun har tack vare forskolan mojlighet att erbjuda
forskoleplatser till kommuninvinarna i sodra Viggbyholm. Varen 2019 ansokte
fastighetsagaren om forlangt tidsbegransat bygglov for forskoleverksamheten som
forekommer pa fastighet. Pa grund av att det tidsbegrinsade bygglovet har forekommit
under lang tid beviljade kommunstyrelsens Lov- och tillsynsutskott LTU 2019-08-20 §
127 det tidsbegrinsade bygglovet for andamal forskola till 2021-06-21 utan mojlighet
till forlangning. Fastighetsdgaren inkom darefter med ansokan om planbesked den 13
december 2019 for fastigheten. Kommunen har, i dagslaget, inga mojliga fastigheter i
naromradet att uppfora en ny forskola pa vilket har resulterat i att kommunen ser
positivt pa att permanent tilldta forskola och forskoleverksamhet pa fastigheten.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter USF beslutade den 27 april
2020 § 20 om att ge positivt svar pa fragan om att uppréatta en ny detaljplan for att
bekrifta pagdende verksamhet pa fastigheten.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet ligger i sodra Viggbyholm pa Per Sundbergs vig som ar en parallell vig
med Drakskeppsvagen. Cirka 100 meter langre ned pa Per Sundbergs vig ligger
Drakskeppsskolan (figur 3).
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sskolan

Figur 3: Planomradet markerat med vit ram. De mérkare byggnaderna visar kommunal service.

1.6.2. Areal

Planomradet bestar av fastigheten Husmodern 6 som ar 2032 kvadratmeter stor (figur

Figur 4: Fastigheten Husmodern 6 &r inringad med svart ram.

1.6.3. Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Fastighets AB Hogvattnet.
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1.7. Tidigare stallningstagande

1.7.1. Oversiktliga planer

1.7.1.1. Det nya Téby — éversiktsplan 2010-2030

Forslaget stammer 6verens med oversiktsplanen 2010-2030 som ar antagen av
kommunfullméktige 14 december 2009. Omradet ar utpekat som huvudsakligen
bostader, vilket inkluderar samhaéllsservice som forskola.

1.7.2. Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse,
forordnanden

For planomradet giller detaljplan S127, antagen 1974. Planen reglerar
markanviandningen till bostdder och kontorsandamal.

1.7.3. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan togs fram infor plansamradet,
bedomningen ir att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas for detaljplanen. Se mer under
kapitel 5.4.2 bedomning av miljopaverkan.

1.7.4. Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Det finns inga pagaende detaljplaneprojekt i naromradet. Tva kommande detaljplaner
ligger i ndromradet, renoveringsplan for V1 Viggbyholm samt detaljplan for
Drakskeppsskolan.

1.7.5. Ovriga kommunala riktlinjedokument

1.7.5.1. Miljéprogram foér Taby kommun

Tabys miljoprogram antogs av kommunfullméktige 2016. Programmet lyfter fram fem
malomraden som sarskilt viktiga for kommunen: Begransad klimatpéaverkan, Giftfri
miljo, God vattenmiljo, Biologisk mangfald och God bebyggd miljo. De mal som framst
beror denna detaljplan ar Begriansad klimatpaverkan, God vattenmiljo och God
bebyggd miljo. For Tumstocken innebar detta bland annat att i planarbetet aktivt verka
for att minska de klimatpaverkande utslappen, genom att planera for god
kollektivtrafiklosning och energiforsorjning med lag klimatpaverkan. Det innebar dven
att bygga for att frimja resurssnala losningar, samt en trygg, trivsam och halsosam
bebyggd milj6 som ar rik pa positiva upplevelser.
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1.7.5.2. Bostadsforsérjningsprogram, naringslivsprogram etc

Syftet med detaljplanen ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att Taby ska
vara en naringslivsvanlig kommun med expansiva foretag dar forutsattningar finns for
att skapa fler arbetstillfallen. Nya foretag ar vidlkomna samtidigt som befintliga ges
forutsattningar att viaxa.

1.7.5.3. Dagvattenpolicy

Inom Oxunda Vattensamverkan, ett samarbetsprojekt for vattenvard mellan
kommunerna Téby, Sollentuna, Upplands Vasby, Vallentuna, Sigtuna och Jarfilla, har
utarbetats en policy for hantering av dagvatten. Policyn anger mal for
dagvattenhantering inom hela Taby kommun. Kommunstyrelsen faststéllde den nu
géllande dagvattenpolicyn i mars 2016. Policyn fastslar bland annat att dagvatten skall
fordrojas och renas, garna i ytliga och vaxtbevuxna anldaggningar som berikar miljon,
samt att hansyn ska tas till hantering av extrema regn.

1.7.5.4. Dagvattenstrategi

I oktober 2016 faststilldes Dagvattenvattenstrategin som konkretiserar
Dagvattenpolicyn ytterligare. Bland annat stélls krav pa att halva kvartersmarken skall
vara gron eller genomslapplig och att fordrojning av dagvatten i forsta hand ska ske i
vegetationsbaserade system. Detta ska forutom att fordroja dagvatten aven forbattra
reningseffekten genom naturlig infiltration sa att inte miljokvalitetsnormen (MKN) for
vatten riskeras att inte uppnas inom utsatt tid.

1.7.5.5. Cykelplan fér Tdby kommun

Taby kommun antog en cykelplan 2014-06-10. Taby cykelplan 4r kommunens forsta
cykelplan med malsittning att skapa en vil fungerande och anpassad
cykelinfrastruktur, bestdende av ett sammanhangande, gent, framkomligt och
trafiksdkert cykelvignit med enhetlig utformning. Planen pekar pa vikten av drift och
underhall och cykelvigvisning. Planen innehaller normer for cykelparkering samt
forslag pa hur kombinationsresor mellan cykel och kollektivtrafik kan utvecklas.

1.7.5.6. Parkeringsstrategi fér Taby kommun

Taby kommun antog en parkeringsstrategi 2013-12-10. I Tabys parkeringsstrategi
faststalls inriktningen for fortsatt arbete med parkeringsfragor i kommunen.
Malsittningen ar att parkeringsstrategin ska stodja utvecklingen mot en attraktiv
stadsmiljo, effektivt utnyttjande av marken i kommunens centrala delar, framja
héllbara transportmedel och planering och samverkan for god tillganglighet.
Parkeringsstrategin anger parkeringsnorm for cykel och bil pa allméin platsmark samt
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pa kvartersmark och visar vilka mojligheter kommunen har att medverka till en god
utveckling med stod av cykel- och bilparkering.

1.7.5.7. Avfallsplan 2021-2032

SORAB-kommunerna (Danderyd, Jirfilla, Lidingd, Sollentuna, Solna, Sundbyberg,
Taby, Upplands Vasby och Vallentuna) har beslutat om en gemensam avfallsplan som
beskriver arbetet med avfallshanteringen fran 2021 till och med 2032. I planen
redovisas fem malomraden med huvudmal som stracker sig over hela planperioden.

For varje malomrade tas periodmal fram for vad som ska ha uppnatts till 2023, 2026,
2029 samt 2032. De tre forsta malomradena ar grunden for planen och handlar om att
arbeta med system efter behov, att avfall ska forebyggas och att material ska cirkulera.
De tva sista malomradena lyfter fram matavfall och nedskrapning.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Fastigheten har en befintlig byggnad, byggnaden har sedan 2006 nyttjas for
forskoleverksamhet med stod av tidsbegransat bygglov for forskoleverksamhet.

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig byggnad uppfordes 1965 och ar huvudsakligen i tva vaningar. Fasaden ar i rott
tegel med vita fonster och svart plattak. 1988 uppfordes en tillbyggnad i tva vaningar
och med en fasad i vit puts (figur 5).
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Figur 5: Fotografi av huvudbyggnaden pa fastigheten.

Omgivande bebyggelse utgors mestadels av enbostadshus i varierande storlek.
Fasadmaterialen langs norra sidan av Per Sundbergs vig utgors av staende trapanel i
olika dova kulorer (figur 6) medan bebyggelsen pa sodra sidan av vagen samt
Glintvigen och Drakskeppsvigen har fasader i gult tegel (figur 7). Oster om
Glantviagen aterfinns ett flerbostadshus i tva vaningar med staende trapanel i vitt.

Figur 6: Byggnader i ndrheten av Husmodern 6.
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Figur 7: Byggnader i ndrheten av Husmodern 6.

Langre in pa Per Sundbergsvag ligger Drakskeppskolan som ar en f-5 skola med ca 200
elever. Skolans byggnad ar i rott tegel.

Nedanfor Drakskeppsskolan soder om Drakskeppsvigen finns en idrottshall,
Drakskeppshallen. Idrottshallen ar av mindre karaktir med en fasad i rod tripanel med
svart plattak.

2.1.3. Tillganglighet

Planomradet nas via Per Sundbergs vag och Glantvagen. Det finns gédngbana langs med
fastigheten. Fastigheten ar inte kraftig kuperad och tillgangligheten bedéms god.

2.2. Gator och trafik

2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Korsningen Drakskeppsvigen — Glantvagen ar den enda vagkopplingen for bil till och
fran omradet. Alla 6vriga gator i omradet ar atervindsgator. Hastighetsgranser pa
Glantvagen och Per Sundbergs vig ar 30km/h medan gransen pa Drakskeppsvégen ar
50km/h.

Géngbanor finns langs Glantvagens vastra sida och Per Sundbergs vags sodra sida. Ett
overgangstille finns 6ver Per Sundbergs vig i anslutning till korsningen med
Glantvagen.

Lings Drakskeppsvigen norra sida finns en kombinerad géng- och cykelbana medan
cykling langs Glantvagen och Per Sundbergs vag sker i blandtrafik. Cyklister och
giende kan dven nd omradet via en gang- och cykelkoppling norr om omradet (i
anslutning med Alvagen och Sippvagen) och soder om Drakskeppsskolan i
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forlangningen av Per Sundbergs vag (i anslutning med Drakskeppsvagen), se lila

streckad i linje i figur 8.
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Figur 8: Lila streckad linje: gang- och cykelvadg. Gron streckad linje: gangbana.

2.2.2. Kollektivtrafik

Cirka 250 meter Oster om forskolan finns narmsta busshéllplats, Drakskeppsvagen,
som trafikeras av busslinje 617 mellan Hagernas och Taby Centrum med en turtithet av
30 min. Gangavstandet till de ndrmsta tagstationerna fér Roslagsbanan, Nasbyparks

station och Viggbyholms station, ar cirka 1,5 km.

2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Forskolan har totalt 13 bilparkeringsplatser och ca 10 cykelparkeringsplatser avsedd for
béde personal, forskolebarn och foraldrar som lamnar och hamtar barn. Det finns
ingen avsedd plats for parkering av barn- och cykelvagn. Bilparkeringen ar inte

reglerad.
Langs Glantvigen finns ingen reglering som begransar mojligheterna att stanna eller
parkera. Langs Per Sundbergs vag rader parkeringsforbud pa norra sidan. Pa sodra

sidan ar gatuparkeringen tillatet langs med forskolan forutom en kort stracka (10-20
m) vister om parkeringsinfarten till forskolan dar forbud mot att stanna och parkera

galler.

Darutover finns tva parkeringsfickor 1angs Drakskeppsvéigens norra sida.
Parkeringsfickorna har plats for fem bilar vardera. Parkeringen ar reglerad som
korttidsparkering kl 07-18. Utanfor dessa tider ar det inte tillatet att parkera eller
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stanna. Parkeringarna har skapats som plats att slappa av barn som ska till
Drakskeppsskolan for att minimera trafiken langs med Per Sundbergs vig.

Leveransen till forskolan sker pa parkeringen.

Infarten till bilparkeringen gors fran Per Sundbergs vag och utfart pa Glantvagen.

2.3. Natur, park och rekreation

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

Hela planomradet ar i ansprakstaget. Cirka 480 kvm bestar av parkeringsyta och ar
asfalterad, 572 kvm ar huvudbyggnaden och cirka 1000 kv bestar av gard dar mycket
ar hardgjort. Det finns sju stycken trad pa fastigheten och nagra enstaka buskar.

2.3.2. Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Enligt kartunderlag fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU 2016) bestar marken
inom planomradet frimst av sandig morén ovan berg.

2.3.3. Friytor, lek och rekreation

Cirka 955 kvm av fastighetsytan bestér av gard, forskolan har cirka 80-90 barn, det
motsvarar cirka 10,5-11,5 kvim/per barn. Ca 320 meter soder om fastigheten finns en
naturpark och en bollplan av grus, ca 450 meter soder om fastigheten ligger
Lorensviksparken. Cirka 70 meter nordvast om fastigheten finns det ett skogsomréade
som nyttjas av forskolan.

2.3.4. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Dagvatten fran planomradet leds till Stora Vartan som statusklassats till mattlig
ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status (VISS december 2020). Den
beslutade miljokvalitetsnormen for Stora Vartan ar god kemisk status (exklusive PBDE
och kvicksilver samt tidsfrist for TBT till 2027) samt god ekologisk status senast ar
2027. Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Taby-Danderyd.
Grundvattenforekomsten har god kemisk och god kvantitativ status. Utifran
ovanstdende far inte fororeningsbelastningen 6ka till ndgon av forekomsterna.

Taby kommun | Planbeskrivning SBN 2020/221-20 | 2021-10-18



16(32)

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till allmdnna VA-ledningar i fastighetens sodra
del. Dag- och dranvattnet fran fastigheten har hittills runnit orenat ut i Stora Vartan.

2.4.2. Ledningar

VA-ledningar, el-ledningar och tele-ledningar finns i Per Sundbergs viag och
Glantvagen.

2.4.3. Varme

Byggnaden viarms upp med oljepanna.

2.4.4.EIl

Byggnaden ar ansluten till elnitet.

2.4.5. Avfall

Sophdmtningen sker langs med Per Sundbergs vigs sodra sida i h6jd med forskolans
parkeringsplats dir sopkarl finns idag.

2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts infor samradet,
Oversiktlig markteknisk markundersokning, Marktema 2021-01-28. Undersokningen
visar att det i tvd provpunkter forekommer halter av PAH-H som 6verskrider KM. De
uppmitta halterna utgor ingen risk for akut toxiska effekter och forhéjningen bedéms
som lokala fororeningar. Se mer under kapitel 3.5.1 fororenad mark.

2.5.2. Radon

I Taby géller medelstor risk for radon i marken.

2.5.3. Risk for skred

Det foranleder inte risk for skred inom planomrédet.

2.5.4. Farligt gods

Det finns inga primar- eller sekundarleder for farligt gods inom eller i narheten av
omradet.
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2.5.5. Buller

Den framsta kéllan till buller for planomradet ar biltrafiken pa Drakskeppsvagen.
Enligt den kommunala bullerkartliggningen ar det cirka 45-55 dBA ekvivalent ljudniva
pa fastigheten.

2.5.6. Dagvattenhantering

Fastigheten och dess omgivningar sluttar soderut. Kantsten norr om fastigheten
forhindrar dagvatten fran att rinna in fran kringliggande mark och séaledes ar
fastigheten i sig ett eget avrinningsomrade. Fastigheten avvattnas soderut mot
kommunal dagvattenanslutning (via gemensamhetsanliggning) i dess sodra del. Savil
takdagvatten som dranvatten och markdagvatten forutsatts vara kopplade till
anslutningen.

2.6. Kulturmiljo

Det finns inga registrerade fornminnen eller kulturhistoriska lamningar inom omradet.

2.7. Riksintressen

Planen beror inga riksintressen.

2.8. Mellankommunala intressen

Det forekommer inga mellankommunala intressen kopplade till detaljplanen.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Forslaget medger bostader, forskole- och kontorsandamal. Fastighetsdgaren avser att
fortsatta bedriva forskoleverksamhet.

3.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen anpassas efter den befintliga byggnaden som finns pa fastigheten.
Byggratten regleras darfor utifran fastighetens storlek for att anpassa bebyggelsen till
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fastighetsstorleken. Om fastigheten bibehéller sin storlek pa dryga 2000 kvm tillats en
byggnadsarea for huvudbyggnad pa 575 kvm. Komplementbyggnader for
forskoleandamal tillats uppga till 55 kvm i form av férrad, lekstuga och vaderskydd for
cykel- och barnvagnsparkering. Om fastigheten delas och blir mindre dn 2000 kvm
tillats en byggnadsarea for huvudbyggnad pa 160 kvim och komplementbyggnader pa
40 kvm. Den totala bruttoarean for huvudbyggnad far inte 6verskrida 30 % av
fastighetsstorleken. Minsta fastighetsstorlek regleras till 1000 kvim. Byggnadens haojd
regleras till maximalt 20 meters nockhojd 6ver angivet nollplanet i grundkartan
(havsnivén). Komplementbyggnaderna till bostad och kontor far ha en nockhdjd pa 4
meter 6ver marknivan. Det far endast forekomma en huvudbyggnad pa varje fastighet
och en bostadslagenhet per huvudbyggnad, komplementbyggnader far inte inredas
med bostad.

3.1.3. Tillganglighet

Vid en eventuell foérandring av fastigheten ska byggnaden utformas enligt gillande
bestammelser och lagkrav for tillganglighet. Tillganglighetsfragor beaktas i samband
med bygglov.

3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planen medfor inga andringar i gatunatet.

3.2.2. Parkering, varumottagning, utfarter

Planen medfor inga dndringar rérande varumottagning eller utfarter.

For att mota kommunens parkeringsnorm for cykelparkering kommer ytterligare ca 20
cykelparkeringar att anordnas pa befintlig parkeringsyta. Parkeringsnormen for
bilparkering ar i dagslaget redan uppnéatt men for att mota den faktiska
parkeringsefterfragan for bilar som pavisats i trafikutredningen kommer ytterligare en
parkeringsplats anordnas pé befintlig parkeringsyta. Utokningen av parkeringsytan ses
som ett steg till att minska de olampliga parkeringarna pa Per Sundbergs vag och
Glantviagen samt de trafikfarliga backningarna som sker i samband med olamplig
parkering. Under rusningstid kommer det att goras extra punktinsatser av
parkeringsvakt, for att sdkerstilla trafiksidkerheten i anslutning till forskolan. Detta ar
ett etablerat arbetssitt som tillimpats pa andra platser i kommunen med gott resultat.
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3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Natur- och parkmiljo

I detaljplanen ingér inga natur- eller parkmiljéer. Narmsta lekpark aterfinns ca 450
meter sydost om planomradet. Narmsta skogsomrade ligger ca 70 meter nordvast om
fastigheten. Narmsta naturmark ligger ca 350 meter sydvast om fastigheten.

Det finns sju stycken trad pa fastigheten som har undersokts enligt varderingsmodellen
Standard for tradinventering i urban miljo, version 2.0 framtagen av Sveriges
Lantbruksuniversitet (SLU). Av de sju triden har fyra stycken bedomts ha ett stort
bevarandevarde. Inget av traden bedoms ha nigot bevarandevirde enligt
Naturvardsverkets kriterier for sarskilt skyddsvarda trad. Inget av traden planeras att
avverkas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Tre trad med stort bevarandevirde enligt SLU:s modell skyddas i plan genom
bestammelse n, Triadet far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.
Genom att sakerstilla att traden bevaras, bevaras dven chans till skuggning pa
forskolans gard. Ekarna fyller en viktig roll i den grona infrastrukturen for ekar som gar
langst med Viggbyholm. Ekarna ligger dven intill en vardetrakt for ekar utpekat av
lansstyrelsen.

3.3.2. Friytor, Lek och rekreation

Enligt Boverkets allmanna rad (2015:8) bor barn i forskola ha tillgang till 40 kvm friyta
per barn. Boverket hinvisar dven till att forskning visar att den totala storleken pa
friytan helst bor 6verstiga 3 000 kvim. Boverkets rekommendationer anger ocksa
undantag for befintliga skolor ”for befintlig bebyggd tomt ska friyta tillgodoses i skilig
omfattning”. Idag ar friytan pa skolgarden, dvs. den yta som ar tillganglig for
utomhusvistelse och lek for forskolebarnen ca 1000 kvm och antalet barn ca 80-90 st.
Det motsvarar drygt 11-12,5 kvm per barn. Planforslaget innebar ingen forandring av
géardens storlek.

Den begransade ytan for utevistelse gor att det ar av stor vikt att skolgarden ges
kvalitéer i form av variation och mgjlighet till social samvaro genom bade fysisk
aktivitet, avskilda sittplatser och mojlighet till larande. En utredning har tagits fram
som visar forbattringsatgarder pa forskolegarden. Genom att genomfora de atgarder
som utredningen foreslar blir det en forbattrad utemiljon for barnen jamfort med idag.

Narmsta lekpark aterfinns ca 450 meter sydost om planomradet. Narmsta
skogsomrade ligger ca 70 meter nordvist om fastigheten. Och nirmsta naturmark
ligger ca 350 meter sydvist om fastigheten.
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Se mer om kommunens stillningstagande kring storleken pa forskolans gard under
5.3.1 Barnperspektivet.

3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp

Fastigheten kommer dven fortsiattningsvis att vara ansluten till allmanna VA-ledningar
i samma forbindelsepunkt som tidigare. Dagvattnet kommer fore anslutning att
omhindertagas lokalt i enlighet med kommunens krav.

3.4.2. Ledningar

Befintliga ledningar paverkas inte av detaljplanen.

3.4.3. Varme

Fastighetsdgaren har avsikt att dndra till bergviarme.

3.44.El

Detaljplanen medfor ingen 6kning av elforbrukningen for fastigheten.

3.4.5. Avfall

Avfallshantering kvarstdr med samma losning som befintlig hantering. Vid
tillskapandet av cykelparkering kan platsen for sopkarlen behova flytta 6ster om
infarten. Avsténden till sopkirlen kan darav hamna cirka 8 meter langre bort dn vad de
ar idag (figur 9). Avstandet ar fortsatt inom de 25 meter som star ar ett krav fran Taby
kommuns Avfallsféreskrifter 2020. En mindre atgard till forbattring ar att fasa ut
kantsten pa trottoaren i h6jden med sopkérlens placering for att uppfylla de stillda
kraven for avfallshanteringen.

Taby kommun | Planbeskrivning SBN 2020/221-20 | 2021-10-18



21(32)

Figur 9: Svart cirkel visar var befintlig sopkérl finns och vit cirkel visar var den eventuella nya placeringen blir.

3.5. Atgarder fér att forebygga stérningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning och en kompletterande miljoteknisk
markundersokning har genomforts. Undersokningarna visade pa forhojda
fororeningshalter av vissa d&mnen, vilka bedoms vara lokala. Fororeningshalter 6ver KM
(kanslig markanvandning) ska, i enlighet med 10 kap miljobalken, saneras efter det att
anmalan gjorts till den lokala tillsynsmyndigheten (Sodra Roslagens Miljo- och
Halsoskyddskontor). Detta for att sikerstilla markens lamplighet som forskola/bostad.

3.5.2. Radon

Eftersom det forekommer medelstor risk for markradon inom Taby ska
forsiktighetsprincipen tillampas. Byggnader ska uppforas radonsékert.

3.5.3. Buller

Detaljplanen medger bade bostdder samt forskola och en bullerutredning har tagits
fram for att undersoka trafikbullersituationen for planomréadet i relation till relevanta
riktvarden. Utredningen visar att man uppfyller riktvarden for bostader enligt SFS
2015:216 utan atgarder. Gemensam uteplats som uppfyller riktviarden kan placeras pa
gardsytan, dir ekvivalent och maximal ljudniva ej 6verstiger 50 dBA respektive 70 dBA.

For forskolor finns riktvarden for befintlig och ny forskolegard. Forskolan ar befintlig
men detaljplanen som medger forskola ar ny. Darmed har bada riktvardena studerats i
bullerutredningen. Utredningen visar att forskolans gard far ekvivalent och maximal
ljudniva som ej 6verstiger 50 dBA respektive 70 dBA. Naturvardsverkets riktvirden for
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buller pa forskolegérd uppfylls dirmed bade for befintlig och ny forskolegard utan
atgarder.

3.5.4. Dagvattenhantering

En stor del av fastigheten ar genomslapplig men for att hantera den nederbord som inte
hinner infiltrera pa ytan foreslas dagvattenanordningar under mark i form av
makadamfyllda perkoloationsmagasin. I magasinen fordrojs dagvatten och i samband
med det sker viss rening. Oppna renings- och fordréjningslosningar ér inte forenligt
med forskoleverksamheten som bedrivs pa fastigheten. Magasinen placeras i
fastighetens sodra grans, dar det finns en naturlig lagpunkt.

Magasinen ar avsedda att ta emot takvatten, dagvatten fran forskolegardens hardgjorda
delar samt dagvatten fran parkeringsytan. Fororeningsbelastningen bedoms minska
hos samtliga studerade &mnen i féreslagen systemlosning jamfort med tidigare. Detta
innebdar att detaljplanen bidrar till att miljokvalitetsnormerna f6r Stora Vartan pa sikt
kan uppnas.

Minst 13 kubikmeter dagvatten fran fastighetens ytor ska fordrojas innan anslutning till
kommunalt ledningsnét. De foreslagna magasinen har ca 14 kubikmeter tillganglig
vatvolym.

I plankartan regleras dagvattenhanteringen genom att ha en fordrgjningsvolym for
minst 13 kubikmeter dagvatten.

3.5.5. Skyfallshantering

Skyfallshanteringen har studerats i samband med dagvattenhanteringen. Vid ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1,25 ska dagvattnet inom forskolegdrden pa ett sakert satt
kunna omhindertas ytligt utan att paverka savil egna fastigheten som fastigheter invid.

For att hindra ytlig avrinning mot grannfastigheten i soder foreslas en sarg/mur med
en hojd som sikerstiller att ovan namnt regn tillfalligt kan ddimmas och omhindertas
pa den egna fastigheten. Foreslagen 16sning innebar att den lagpunkt som finns i s6dra
delen av fastigheten, och dar dagvattenhanteringen foreslas placeras, ocksa ska hantera
volymerna som uppstar vid ett klimatkompensarat 100-ars regn. I praktiken kan det
befintliga planket som skiljer Husmodern 6 med grannfastigheterna forses med en
lagre vattentit sarg eller mur. Det ar ej lampligt med for stora vattendjup vid
forskoleverksamhet. Darfor ska hojdsattning av sarg/mur goras sé att vattendjup ej
overstiger 20 cm.
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3.6. Miljoprogram

Genom den nya detaljplanen skapas forutsattningarna for att bidra till att
miljoprogrammets mal uppfylls. I den efterfoljande planeringen och utbyggnaden ar
det fortsatt viktigt att bevaka och sikerstalla att ytterligare atgarder som bidrar till
maluppfyllnaden genomfors.

3.6.1. Begransad klimatpaverkan

Detaljplanen innebar att planlagga redan i ansprakstagen mark och utveckla och
effektivisera markanvindningen, det begransar detaljplanens klimatpaverkan. Att
lokalisera forskoleverksamhet i anslutning till tatbebyggda bostadsomraden framjar
mojligheterna att ga eller cykla till forskola. Darigenom skapas forutsattningar for att
minska klimatpéverkande transporter.

3.6.2. God vattenmiljo

Detaljplanen innebar 6kad rening och fordrojning av dagvatten. Detaljplanen bidrar
alltsa till att miljokvalitetsnormen for bade Stora Vartan samt grundvattenforekomsten
Taby-Danderyd kan uppnas.

3.7. Precisering av planbestammelser

Tabell 1 Precisering av anvédndningsbestdmmelser

Anviandningsbestammelser Forklaring/Syfte

S1 Bestammelsen syftar till att mojliggéra
forskoleverksamhet pé fastigheten.

B Bestammelsen syftar till att méjliggora
bostadsbebyggelse pa fastigheten.

K Bestammelsen syftar till att mojliggora
kontorsverksamhet pa fastigheten.

Tabell 2 Precisering av egenskapsbestdmmelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark | Forklaring/Syfte

Prickmark reglerar att marken inte far forses med
[ . . . . . . . byggnad och syftar till att i viss del reglera

. . . . . . byggnadernas placering och begréansa markens
utnyttjande.

far uppforas. Bestimmelsen syftar till att i viss del
reglera komplementbyggnadernas placering och
begransa markens utnyttjande.

Y r ¥ Y ¥ Korsmark reglerar vart endast komplementbyggnader
}» + + + + +
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

Fastighet stérre &n 2000 kvm far bebyggas
med en byggnadsarea for huvudbyggnad pa
575 kvm. Fastigheter mindre an 2000 kvm far
bebyggas med en byggnadsarea for
huvudbyggnad pa 160 kvm och med
komplementbyggnader pa 40 kvm. Den

totala bruttoarean for huvudbyggnad far inte
Overstiga 30% av

fastighetsstorleken. Endast en huvudbyggnad
per fastighet

Bestdmmelsen syftar till att begransa bebyggelsen
omfattning och for att anpassa bebyggelsen till
bebyggelsekulturen i kvarteret.

Komplementbyggnader amnat for férskola far
uppga till 15 kvm for forrad, 10

kvm lekstuga och 30 kvm fér vaderskydd for
cykel- och barnvagnsparkering med

en byggnadshéjd pa max 2.5 meter

Bestammelsen syftar till att méjliggéra viktiga
komplementbyggnader till férskolan.

Hoégsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan reglerar
hojd pa byggnader och anges i meter éver nollplan.

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa bebyggelsen
omfattning och for att anpassa bebyggelsen till
bebyggelsekulturen i kvarteret.

<&

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader @mnat for
bostad och kontor ar 4 meter 6ver marknivan.

Syftet med bestdmmelsen ar att begréansa bebyggelsen
omfattning och for att anpassa bebyggelsen till
bebyggelsekulturen i kvarteret.

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000
kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa tillskapandet av
for sma fastigheter inom planomradet.

Ny- och tillbyggnad av huvudbyggnad ska
placeras 4 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att begransa bebyggelsens
placering inom fastigheten.

Endast en bostadslagenhet per
huvudbyggnad. Komplementbyggnader far
inte inredas med bostader.

Bestammelsen syftar till begransa antal
bostadslagenheter inom planomradet for att anpassa
bostadsbebyggelsen till sin omgivning.

Fordrojning av dagvatten inom planomradet
med en fordréjningsvolym om minst 13
kubikmeter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en god
fordrojning av dagvatten inom kvartersmark.

n

Trad far endast féllas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Bestammelsen syftar till att skydda vardefulla trad pa
fastigheten. Beddmningen ifall tradet ar sjukt eller
skadat sa fallning kravs gors av kommunens ekolog,
eller en med likvardig kunskap.

Tabell 3 Precisering av administrativa bestdmmelser

Administrativa bestammelser

Forklaring/Syfte

far laga kraft.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen

Genomférandetid ar en administrativ bestdmmelse
som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomféras.
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Administrativa bestammelser Forklaring/Syfte

Marklov kravs aven for markatgarder pa Bestammelsen syftar till att skerstélla en effektiv
kvartersmark som kan férsdmra markens dagvattenhantering och infiltration inom
genomslapplighet. kvartersmark.

Marklov kravs aven for fallning av trad markerade | Bestammelsen syftar till att skydda vardefulla trad
med n pa fastigheten. Bedémningen ifall tradet ar sjukt
eller skadat s3 fallning krévs gérs av kommunens
ekolog eller en med likvardig kunskap.

4. Genomforandefragor

4.1. Tidplan och genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Tidplan for detaljplanen

Beslut om samrad kvartal 1 2021
Beslut om granskning kvartal 3 2021
Beslut om antagande kvartal 4 2021

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for genomforandet av kvartersmark inom detaljplanen.

4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanldaggning for bland annat renvattenledning,
spillvattenledning och regnvattenledning tillsammans med fastigheterna Husmodern 7
och 8. Detaljplanens genomfoérande paverkar inte gemensamhetsanlaggningen.

4.4. Avtal och plan- och genomforandeekonomi

4.4.1. Planavtal

Ett planavtal har tecknats med fastighetsidgaren. Fastighetsdagaren betalar for
detaljplanens framtagande med tillhorande utredningar. Kommunen avser darav inte
ta ut ndgon planavgift i kommande bygglov.
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4.4.2. Exploateringsavtal

Exploatoren och Taby kommun ska uppritta ett exploateringsavtal som reglerar
tekniska och ekonomiska fragor samt fordelning av ansvar for andra nédvandiga
atgarder vid genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet ska vara upprattat
och godkant av kommunfullmaktige i Taby kommun senast i samband med att beslut
om att anta detaljplan fattas.

4.5. Avgifter, inlosen, ersattning

Exploatoren ansvara for alla kostnader i samband med genomforandet av detaljplanen
vilket utover plantkostnader omfattar bland annat vatten — och avloppsavgift enligt
gillande vatten- och avloppstaxa, bygglovsavgifter och eventuella kostnader for el och
tele/fiber. Exploatoren ansvarar for och bekostar dven projektering och genomfoérande
av aterstéllande- och avslutningsarbeten, som maste goras till f6ljd av exploatorens
bygg- och anldggningsarbeten inom fastigheten.

4.6. Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten ska hanteras enligt kommunens tekniska handbok och i enlighet
med Kappalaforbundets riktlinjer. Inget lanshallningsvatten far avledas till
spillvattenledning, utan Kappalaforbundets skriftliga medgivande. For utslapp till
dagvattenledning ska forst rening ske genom sedimentation samt vid behov dven
oljeavskiljare. Fororenad mark inom omradet kan medfora att avledning avses
olampligt, varfor provtagning av lansvatten och godkannande frdn SRMH (Sodra
Roslagens Miljo- och Hilsokontor), alternativt Kappalaférbundet, ska ske innan
avledning far genomforas.

5. Konsekvenser av planens genomforande

5.1. Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser

Detaljplanen avser inte att medge en mojlighet till 3D-fastigheter.

5.1.1. Allmant

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna
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debiteras efter en av staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till
Lantmaiterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

5.2. Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Utifran nu kénda forutsattningar kommer detaljplanens genomforande inte innebara
nagra kostnader for Taby kommun.

5.3. Sociala konsekvenser

Genom att bekrafta pagaende forskoleverksamhet kan forskolans byggnad fa
permanent bygglov, vilket ger mojlighet till en mer langsiktig planering av
forskoleplatser i omradet. Byggnaden kan {3 ett mer bestidndigt utférande i hogre
kvalitet. Sammantaget innebar planforslaget en kvalitetsokning och det tryggar
tillgangen till kommunal service.

Taby kommun stravar efter att alla kommuninvanare ska ha hogst 250 meter till ett
gronomrade eller 500 meter till lekplats. Fastigheten méter kommunens krav.

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen géller vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta
forméga, och att barn ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ritt till en
trygg och god uppvixt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom
samhallsplanering och stadsutveckling.

Taby kommun har tack vare nuvarande forskola mojlighet att erbjuda forskoleplatser
till kommuninvanarna i omradet. Om forskolan inte skulle vara kvar skulle det bli
forskolebrist i sodra Viggbyholm. Kommunen har, i dagslaget, inga majliga fastigheter i
naromradet att uppfora en ny forskola pa vilket har resulterat i att kommunen ser
positivt pa att permanent tillata forskola och forskoleverksamhet pa fastigheten.

5.3.1.1. Friyta, lek och rekreation

Fastigheten ar av mindre karaktiar med en stor befintlig byggnad, byggnaden mojliggor
for ca 80-90 barn utifrdn de parametrar som maste uppfyllas for forskoleverksamhet.
Forskolan nar daremot inte upp till de allménna raden och rekommendationer som
Boverket (2015:8) ger om friyta och storlek pa forskolegarden. Dock ar det undantag
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fran Boverkets rekommendationer for befintliga skolor “for befintlig bebyggd tomt ska
friyta tillgodoses i skilig omfattning”, vad skilig omfattning innebar ar inte utsagt.

Diskussioner pa kommunen har forts angdende gérdens storlek i forhallande till
parkeringsytan. Trafiksituationen ar sa pass problematisk att kommunen har landat i
att parkeringsytan behover vara kvar for att sakerstilla att barn och vuxna inte riskerar
att fara illa pa vig till och frén férskolan och Drakskeppsskolan. Storleken pa géarden
gar darfor inte att gora storre. Den begransade ytan for utevistelse gor att det ar av stor
vikt att forskolegarden ges kvalitéer i form av variation och mgjlighet till social
samvaro. En utredning har tagits fram som visar forbattringsatgarder pa
forskolegarden. Genom att genomfora de atgiarder som utredningen foreslar blir det en
forbattring av utemiljon jamfort med dagslaget. Kommunen kommer avtala om de
utpekade forbattringsatgarderna som utredningen foreslar i exploateringsavtalet for att
sdkerstilla att forbattringarna pa garden sker.
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Figur 10: Ett urklipp péa féreslagna atgérder.
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5.3.1.2. Trafiksédkerhet

Genom att tillskapa ytterligare en parkeringsplats kan fler familjer parkera inom
fastigheten nir de limnar och hamtar sina barn fran férskolan med bil. Atgirden
bedoms minska risken att bilar parkeras dar det inte ar tillitet samt minska
backningarna. Detta ger en tryggare skolvag till och fran skolan och forskolan.
Dessutom kan tillskapandet av fler cykel- och vagnparkeringar ge storre majlighet for
familjerna péa forskolan att ga eller cykla till forskolan och att fler da viljer bort bilen.

5.4. Miljokonsekvenser

5.4.1. Konsekvenser av planens genomforande

For naturmiljon sker i praktiken ingen positiv eller negativ konsekvens av detaljplanens
genomforande. Inga trad planeras att tas ned i samband med genomférandet. Vissa av
de trad som bedomts vara vardefulla skyddas i planen. Pa sa sitt sdkerstiller
detaljplanen att vardefulla trad bevaras for framtiden, vilket i sig innebar en positiv
konsekvens av planen.

Inga riktviarden for buller 6verskrids. Bostidder och forskola kan utan atgirder finnas pa
denna fastighet. Det bedrivs redan forskoleverksamhet péa fastigheten idag och
trafikmangderna bedoms inte 6ka eller minska i och med detaljplanens genomforande.
Det genomfors inga forandringar som medfor att den goda luftkvalitén som finns inom
planomradet forsamras eller forbattras i och med planens genomforande.

Planens genomforande kommer stilla krav pa att hantera dagvatten och skyfall inom
planomradet. Detaljplanens genomforande innebar att planen bidrar till att MKN for
Stora Viartan kan uppnés samt att ett klimatkompenserat 100-ars regn kan tas omhand
pa ett sakert sitt inom fastigheten. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms det inte
bli ndgon negativ paverkan pa grundvattenforekomsten Taby-Danderyd. Eventuellt kan
det istillet bli ndgot mindre fororeningsbelastning till grundvattenforekomsten fran
planomradet 4n tidigare eftersom att visst dagvatten kommer ga genom ett
perkolationsmagasin som inte fanns tidigare.

Den 6versiktlig miljoteknisk markundersékning och den kompletterande miljoteknisk
markundersokning visade pa forhgjda fororeningshalter av vissa Amnen, vilka bedoms
vara lokala. Fororeningshalter 6ver KM (kanslig markanvandning) ska, i enlighet med
10 kap miljobalken, saneras efter det att anmalan gjorts till den lokala
tillsynsmyndigheten (Sodra Roslagens Miljo- och Halsoskyddskontor). Detta for att
sakerstalla markens lamplighet som forskola/bostad.
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5.4.2. Bedomning av miljopaverkan

Planforslaget 6verensstimmer med Taby kommuns oversiktsplan "Det nya Taby 2010-
2030” Planforslaget bedoms darfor vara forenligt med miljobalkens bestimmelser om
hushéllning av mark- och vattenresurser (3 kap. MB). Planen paverkar inte heller ndgra
riksintressen for friluftsliv, natur-, eller kulturmiljo (4 kap. MB). Genomforda
utredningar visar dven att planens genomforande inte forsvarar uppfyllandet av nagra
miljokvalitetsnormer (5 kap. MB).

Lansstyrelsen i Stockholms 14n har i undersokningssamrad yttrat sig kring kommunens
bedomning av betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen gjorde inte ndgon annan
bedomning dn den Taby kommun gjort, det vill sdga att detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéaverkan.

5.4.3. Stidllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Stadsbyggnadsnamndens antar att detaljplanen inte
kommer att medfora risk for nagon betydande miljopaverkan i lagens mening. Separat
miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att upprittas for detaljplanen.

6. Medverkande

Detaljplanen ar upprattad av samhéllsutvecklingskontoret genom planarkitekt Sofi
Tillander, miljoplanerare Anton Mankesjo, trafikplanerare Karin Jansson Taby
kommun. Genomforandefragorna ar behandlade av exploateringsingenjor Emelie Torp,
Taby kommun.

/. Revideringar

Efter granskningen har revideringar gjorts for att komplettera och sikerstilla att
genomforandet av detaljplanen foljer detaljplanens syfte. Foljande revideringar har
gjorts:

Planbeskrivning;:

e Redaktionella dndring

e Kompletterande text kring markfororeningar
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Kompletterande text gallande byggnadsarea och komplementbyggnader

Plankartan:

Byggnadsarea for huvudbyggnad for fastighetstorlek 1000 kvm har minskat med
40 kvm samt fatt en maximal bruttoarea for att sdkerstilla att bebyggelsen
anpassar sig till omradet.

Byggnadsarea for huvudbyggnad for fastighetstorlek 6ver 2000 kvm har okat
med 15 kv pa grund av felberdkning av altantak i tidigare skede. Den nya
byggnadsarea 575 motsvarar den befintliga byggnaden. Andringen skedde si att
byggnaden inte ska bli planstridig i kommande skeden.

Nockhojd for komplementbyggnader &mnat for bostad och kontor har dndrats
fran 17 meter nockhojd 6ver nollplan till 4 meter nockh6jd 6ver markplan.
Andringen innebir i praktiken att komplementbyggnaderna aldrig kan bli hogre
an fyra meter oavsett placering och pa siadant satt anpassas kommande
komplementbyggnader till omradets karaktar pa ett battre sitt.

Korsmarksforlagd yta for komplementbyggnader &mnat at forskoleverksamhet.
Korsmarken sikerstiller att forskolans lekstuga och forrad inte blir planstridiga
i kommande skede.

Komplementbyggnader amnat for forskola far uppga till 55 kvm (15 kvm forrad,
10 kvm lekstuga, 30 kvm vaderskydd for cykel- och vagnsparkering).
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla forskolans lekstuga och forrad och ge
mojlighet att uppfora vaderskydd at exempelvis cykelparkering.

Bestimmelsen om ny- och tillbyggnad ska placeras fyra meter fran
fastighetsgrans har dndrats till att ny- och tillbyggnad for huvudbyggnad ska
placeras fyra meter fran fastighetsgrans. Bestimmelsen har dndrats pa grund av
att mojliggora forskolans lekstuga och forrad.

Endast en huvudbyggnad per fastighet. Planbestimmelsen har tillkommit for
att sakerstilla att eventuell ny bebyggelse anpassas efter omradets karaktar
vilket ar enbostadshus.
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